
 
   

 
 
 
 
 
 
 

ROSEVILLE ZONING BOARD OF APPEALS 
 

CIVIC CENTER COUNCIL CHAMBERS 
29777 GRATIOT AVENUE 
ROSEVILLE, MI 48066 

 
Tuesday, August 20, 2013 

7:00 p.m. 
 

ROLL CALL: 
 
PRESENT:  Mayor Pro Tem      Robert Taylor 
  Board Member      Salvatore Aiuto 
                    Jan Haggerty 
              Colleen McCartney 
     Bill Shoemaker 
  Michael Switalski 
                     
ABSENT:    Mayor          John Chirkun 
                     
OTHERS PRESENT:           

    City Clerk   Richard M. Steenland 
City Manager   Scott A. Adkins 

  City Attorney   Jack Dolan 
  Building Director  Glenn Sexton 
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Mayor John Chirkun called the meeting to order at 7:00 p.m. with the Pledge of Allegiance. 
 
I. ROUTINE MATTER 

 
1. Approval of minutes of meeting held June 18, 2013. 

 
BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded to approve the 
minutes of meeting held June 18, 2013. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 

   
II. NEW BUSINESS 
 

1. Public Hearing and Board consideration for variance to erect a privacy fence in the side yard area 
on the property at 26801 Parkington, Linda Dupuis, petitioner. 
 
Linda Dupuis appeared on behalf of this request. 

 
City Clerk Richard M. Steenland received one letter in opposition. 
 
The following individuals spoke: 

 Harry and Debra Zborowski‐ 26775 Parkington, is opposed of this request. 
 
MAYOR PRO TEM ROBERT TAYLOR moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to close the Public 
Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
BOARD MEMBER MICHAEL SWITALSKI moved, BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO seconded to deny the 
variance to erect a privacy fence in the side yard area on the property at 26801 Parkington. 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board 
of  Appeals  having  taken  into  consideration  the  nature  of  the  land  in  question,  buildings  and  other 
structures  located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general 
physical development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, 
safety and welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the 
finding of this Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION  TO  ERECT  A  PRIVACY  FENCE  IN  THE  SIDE  YARD  AREA  ON  THE  PROPERTY  AT  26801 
PARKINGTON, ROSEVILLE MI 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐20‐104‐014                       VAR. #1113 
will not be  in harmony with the general purpose and  intent of Zoning Ordinance No. 1173 Section 134‐
7(7)d will  not  be  injurious  to  the  neighborhood  or  otherwise  detrimental  to  the  public welfare,  and 
therefore, is hereby denied.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
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2. Public  Hearing  and  Board  consideration  for  variance  to  install  outdoor  seating  for  a 
bar/restaurant  in  a  B‐3  General  Business  District  on  the  property  at  32456  Gratiot,  Alfredo 
Lentini, petitioner. 
 
Alfredo Lentini petitioner appeared on behalf of this request. 

 
City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence. 

 
BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to close the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
BOARD MEMBER MICHAEL SWITALSKI moved, BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO seconded to approve 
the variance to install outdoor seating for a bar/restaurant in a B‐3 General Business District on the 
property at 32456 Gratiot. 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board 
of  Appeals  having  taken  into  consideration  the  nature  of  the  land  in  question,  buildings  and  other 
structures  located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general 
physical development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, 
safety and welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the 
finding of this Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO INSTALL OUTDOOR SEATING AREA FOR A BAR/RESTAURANT IN A B‐3 GENERAL BUSINESS 
DISTRICT ON THE PROPERTY AT 32456 GRATIOT, ROSEVILLE MI 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐04‐276‐011                       VAR. #1213 
 
will be  in harmony with the general purpose and  intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 1203 (2) 
will be  injurious  to  the neighborhood or otherwise detrimental  to  the public welfare, and  therefore,  is 
hereby granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 

3. Public Hearing and Board consideration for variance to 1) allow outdoor storage in a B‐3 District 
and 2) waive requirement of a buffer wall between multi‐family residential and B‐3 use group on 
the property at 26350 Gratiot, Eastgate Shopping Center, Howard Rosenberg, petitioner. 
 
Howard Rosenberg petitioner appeared on behalf of this request and requested to withdraw his 
petition. 

 
City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence. 
 
The following individuals spoke: 

 Mr. & Mrs. Facchinello‐ 17837 Marquette, is opposed of this request. 
 
BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to close the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
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BOARD MEMBER MICHAEL SWITALSKI moved, BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO seconded to receive 
and file the request. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 

4. Public Hearing and Board consideration for variance to provide less than the required number of 
parking spaces  (685)  for  theatre and  restaurant use on  the property  located at 20891 13 Mile 
Road, CH Macomb LLC, Paul A. Glantz, petitioner. 
 
Paul  Glantz,  Bill  Stimpson,  Joe  Pasqual  and  Michael  Southern  from  Cushmen  and  Wakefield 
representative for Emagine Theatre appeared on behalf of this request. 

 
City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence. 
 
The following individuals spoke: 

 Margret Mazurkiewicz ‐ 31316 St. Margaret, is opposed of this request. 

 Carl Biondo ‐ 31301 St. Margaret, is opposed of this request. 

 Mark Holcom – 31304 St. Margaret, is opposed of this request. 

 Nancy Parmentier – 31313 St. Margaret, is opposed of this request. 
 

 
BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded to close the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to approve the 
petitioners request for a variance based upon the finding that and undue hardship exist, being a unique 
circumstance exist, by means of a third party study the petitioner has shown that the proposed 685 
parking spaces will accommodate the needs of their proposed uses, with the following stipulation: 

 Landscaping be installed and approved by the Planning Commission. 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board 
of  Appeals  having  taken  into  consideration  the  nature  of  the  land  in  question,  buildings  and  other 
structures  located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general 
physical development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, 
safety and welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the 
finding of this Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO PROVIDE LESS THAN THE REQUIRED NUMBER OF PARKING SPACES (685) FOR THEATER 
AND RESTAURANT USES ON THE PROPERTY LOCATED AT 20891 13 MILE ROAD, ROSEVILLE MI 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐03‐354‐001                       VAR. #1413 
 
will be  in harmony with the general purpose and  intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 2001 will 
be injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare, and therefore, is hereby 
granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
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5. Public Hearing and Board consideration for variance to construct a building with overall height 
of  56’  on  the  property  located  at  20891  13  Mile  Road,  CH  Macomb  LLC,  Paul  A.  Glantz, 
petitioner. 
 
Paul Glantz appeared on behalf of this request. 

 
City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence. 
 
The following individuals spoke: 

 Margret Mazurkiewicz ‐ 31316 St. Margaret, is opposed of this request. 

 Carl Biondo ‐ 31301 St. Margaret, is opposed of this request. 

 Mark Holcom – 31304 St. Margaret, is opposed of this request. 

 Nancy Parmentier – 31313 St. Margaret, is opposed of this request. 
 
BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded to close the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
BOARD MEMBER Bill Shoemaker moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to approve the 
petitioners request for a variance to construct a building with overall height of 56’ on the property 
located at 20891 13 Mile Road, with the following stipulation: 

 Landscaping be installed and approved by the Planning Commission. 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board 
of  Appeals  having  taken  into  consideration  the  nature  of  the  land  in  question,  buildings  and  other 
structures  located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general 
physical development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, 
safety and welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the 
finding of this Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO CONSTRUCT A BUILDING WITH OVERALL HEIGHT OF 56’ ON THE PROPERTY LOCATED AT 
20891 13 MILE ROAD, ROSEVILLE, MI 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐03‐354‐001                       VAR. #1513 
 
will be  in harmony with the general purpose and  intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 1800 will 
be injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare, and therefore, is hereby 
granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 

6. Public Hearing and Board consideration for variance to install 955 square feet of wall signage on 
the south and west elevations on the property located at 20891 13 Mile Road, CH Macomb LLC, 
Paul A. Glantz, petitioner. 
 
Paul Glantz appeared on behalf of this request. 

 
City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence. 
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BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY moved,  BOARD MEMBER  SALVATORE  AIUTO  seconded  to  close  the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
MAYOR PRO TEM ROBERT TAYLOR moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded to approve 
the petitioners request for a variance to install 955 square feet of wall signage on the south and west 
elevations on the property located at 20891 13 Mile Road. 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board 
of  Appeals  having  taken  into  consideration  the  nature  of  the  land  in  question,  buildings  and  other 
structures  located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general 
physical development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, 
safety and welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the 
finding of this Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO  INSTALL 955 SQUARE FEET OF WALL SIGNAGE ON THE SOUTH AND WEST ELEVATIONS 
ON THE PROPERTY LOCATED AT 20891 13 MILE ROAD, ROSEVILLE MI 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐03‐354‐001                       VAR. #1613 
 
will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1184 Section 264‐5B(3) 
will be  injurious  to  the neighborhood or otherwise detrimental  to  the public welfare, and  therefore,  is 
hereby granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 

7. Public Hearing and Board consideration for variance to allow reduction  in the required parking 
lot  landscape  islands on the property  located at 20891 13 Mile Road, CH Macomb LLC, Paul A. 
Glantz, petitioner.. 
 
Paul Glantz appeared on behalf of this request. 

 
City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence. 
 
The following individuals spoke: 

 Jack Dick – 31305 St. Margaret, is opposed of this request. 
 

BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to close the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, MAYOR PRO TEM ROBERT TAYLOR seconded to approve the 
petitioners request for a variance to allow reduction in the required parking lot landscape islands on the 
property located at 20891 13 Mile Road, with the following stipulation: 

 Landscaping be installed and approved by the Planning Commission. 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board 
of  Appeals  having  taken  into  consideration  the  nature  of  the  land  in  question,  buildings  and  other 
structures  located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general 
physical development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, 
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safety and welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the 
finding of this Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION  TO  ALLOW  REDUCTION  IN  THE  REQUIRED  PARKING  LOT  LANDSCAPE  ISLANDS  ON  THE 
PROPERTY LOCATED AT 20891 13 MILE ROAD, ROSEVILLE MI 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐03‐354‐001                       VAR. #1713 
 
will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 2212(3) will 
be injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare, and therefore, is hereby 
granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
 

I. HEARING OF THE PUBLIC 
 

No one from the public wished to be heard. 
 

IV.  ADJOURNMENT 
 

BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, MAYOR PRO TEM ROBERT TAYLOR seconded that the agenda 
having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 8:44 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
 
 
Respectfully submitted, 
 
 
 
 
Richard M. Steenland, City Clerk  
 


