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ROSEVILLE ZONING BOARD OF APPEALS 
 


CIVIC CENTER COUNCIL CHAMBERS 
29777 GRATIOT AVENUE 
ROSEVILLE, MI  48066 


 
TUESDAY, JUNE 15, 2010 


7:00 p.m. 
 


ROLL CALL: 
 
PRESENT:    Mayor           John Chirkun  
         Mayor Pro Tem      Robert Taylor   
 
        Board Members      Salvatore Aiuto     
                    Frank Maisano 
                    Colleen McCartney 
                    Bill Shoemaker 
                     
                       
ABSENT:                Jan Haggerty   
          
 
OTHERS PRESENT:         
 
        City Manager      Stephen Truman         
        City Attorney       Tim Tomlinson    


            City Clerk         Richard M. Steenland 
            Building Director      Glenn Sexton 
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Mayor John Chirkun called the meeting to order at 7:00 p.m. with the Pledge of Allegiance. 
 
I. ROUTINE MATTERS 


 
   Approval of minutes of Regular Meeting held May 18, 2010. 


 
BOARD FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR seconded to approve minutes of the 
Regular Meeting held May 18, 2010. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY    
 
II. NEW BUSINESS 
 


1.  Public Hearing  and Board  consideration  for  variance  to  continue  to park  a  commercial  vehicle          
(15’Ford  Cube  Van)  on  the  driveway  behind  the  house  on  the  property  at  18790 McKinnon, 
Francis Redmond, petitioner. 


             
         Francis Redmond, 18790 McKinnon, appeared on behalf of this request and answered the Board  
         Members questions. 
             
          City Clerk Richard Steenland received one letter in favor of this request. 
 
        No one from the public wished to be heard. 
 
BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY moved, BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR  seconded  to  close  the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
         
BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR moved, BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO  seconded  to  approve  the 
petitioner’s  request  for  a  variance  based  upon  the  findings  that  an  undue  hardship  exists;  being  the 
petitioner’s lot allows the vehicle to be parked behind the house shielding it view from the street. 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the  finding of  this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO CONTINUE TO PARK A COMMERCIAL VEHICLE  (15’  FORD CUBE VAN) ON THE DRIVEWAY 
BEHIND THE HOUSE ON THE PROPERTY AT 18790 MCKINNON, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐04‐302‐006                    VAR. #2110 
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will  be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 2304‐11 and 
will not be  injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare and therefore,  is 
hereby granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
 
HEARING OF THE PUBLIC 
 
No one from the public wished to be heard.  
 
BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY moved, BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR seconded to excuse  
Board Member Jan Haggerty. 
 
 
V.  ADJOURNMENT 
 


BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:05 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully submitted, 
 
 
 
Richard M. Steenland, City Clerk  
 








 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE ZONING BOARD OF APPEALS 
 


CIVIC CENTER COUNCIL CHAMBERS 
29777 GRATIOT AVENUE 
ROSEVILLE, MI  48066 


 
TUESDAY, JULY 6, 2010 


7:00 p.m. 
 


ROLL CALL: 
 
PRESENT:    Mayor           John Chirkun  
         Mayor Pro Tem      Robert Taylor   
 
        Board Members            Jan Haggerty   
                    Frank Maisano 
                    Colleen McCartney 
                    Bill Shoemaker 
                     
                     
ABSENT:                Salvatore Aiuto     
                       
 
OTHERS PRESENT:         
 
        City Manager      Stephen Truman         
        City Attorney       Tim Tomlinson    


            City Clerk         Richard M. Steenland 
            Building Director      Glenn Sexton 
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Mayor John Chirkun called the meeting to order at 7:00 p.m. with the Pledge of Allegiance. 
 
BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY seconded to excuse  
Board Member Salvatore Aiuto. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
I. NEW BUSINESS 
 
  1.  Public Hearing and Board consideration for variance to erect an addition 121’ from the center  line    
       of Gratiot Avenue to match the existing showroom on the property at 25800 Gratiot, Mike Riehl’s  
    Chrysler Jeep, Tony Fahoome and Tom Fahoome, petitioners. 


          
         Tony Fahoome, 38851 Hampton Court, Harrison Township, appeared on behalf of this request and   
         answered the Board Members questions. 
             
          City Clerk Richard Steenland received no correspondence. 
 
         No one from the public wished to be heard. 
 
BOARD MEMBER  COLLEEN MCCARTNEY moved,  BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY  seconded  to  close  the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
         
BOARD MEMBER  ROBERT  TAYLOR moved,  BOARD MEMBER  FRANK MAISANO  seconded  to  approve  the 
petitioner’s request  for a variance based upon  the  findings  that an undue hardship exists; being a unique 
circumstance exists; being that the new addition will match the setback of the existing building which was 
previously approved by the Roseville Zoning Board of Appeals in 1993. 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the  finding of  this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION  TO  ERECT AN ADDITION 121’  FROM  THE CENTERLINE OF GRATIOT AVENUE  TO MATCH  THE 
EXISTING SHOWROOM ON THE PROPERTY AT THE 25800 GRATIOT, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐20‐305‐009                    VAR. #2210 
 
will  be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 1801 (h) and 
will not be  injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare and therefore,  is 
hereby granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
 
 
 
 







REGULAR MEETING ZONING BOARD OF APPEALS (07‐06‐2010)   3


 2. Public Hearing and Board consideration for variance to install outdoor seating on the property at 25280    
     Gratiot, Grady’s Lounge, Delores Lindroth, petitioner.   
     
     Delores Lindroth, 25875 Pattow, appeared on behalf of this request and answered the Board Members  
     questions.   
    
     City Clerk Richard Steenland received no correspondence. 
 
      Terry Mileski, 30706 Moroso, Warren, is the owner of Leslie Trailer Park that is located adjacent to  
      Grady’s  Lounge. Mr. Mileski is opposed to this request. 
 
     J. Brown, 22114 Telegraph, Southfield, is representing K of C that is located directly next door to Grady’s  
     Lounge.  Mr. Brown had some concerns on the available parking. 
 
    Arthur Lindroth, 25184 Waldorf, spoke on behalf of Delores Lindroth.  Mr. Lindroth answered Mr. Brown’s   
    questions regarding the  available parking.  Mr. Lindroth also explained, that the outdoor seating is only  
    going to be used for a smoking area. He explained since the smoking ban came into effect that Grady’s  
    Lounge has  lost 50% of their business. By putting in outdoor seating, they are hoping to regain some  
    business back. 
 
    City Attorney Tim Tomlinson, explained to Mr. Lindroth that the City of Roseville is only approving the  
    outdoor seating area and has nothing to do with the Liquor Control or Heath Department requirements. 
 
BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR seconded to close the Public 
Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
         
BOARD MEMBER  BILL  SHOEMAKER moved,  BOARD MEMBER  JAN  HAGGERTY  seconded  to  approve  the 
petitioner’s request  for a variance based upon  the  findings  that an undue hardship exists; being a unique 
circumstance exists; being the adjacent properties are zoned for business and  industrial use. The following 
stipulations will apply. 
 


1. No music or entertainment after 10 p.m. 
2. Grady’s Lounge will have to restripe their parking lot. 
 


IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the  finding of  this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO INSTALL OUTDOOR SEATING ON  THE PROPERTY AT 25280 GRATIOT, ROSEVILLE, MICHIGAN 
48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐20‐352‐060                    VAR. #2310 
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will   be  in harmony with the general purpose and  intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 1203‐2 and 
will not be  injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare and therefore,  is 
hereby granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
3.  Public Hearing and Board consideration for variance to have 63 parking spaces for the new Social Security               
     building on the property at 15250 E. 12 Mile Road, WSSA Roseville, LLC, John Pavone, petitioner.   
     
     John Pavone, 140 East Second Street, Flint, appeared on behalf of this request and answered the Board  
     Members questions.   
    
     City Clerk Richard Steenland received no correspondence. 
 
      Dennis Brinker, 36801 Woodward, Birmingham, is the owner of Kavan’s restaurant. Mr. Brinker 
      is in favor of this request. 
 
     Mike Clover, 16279 12 Mile Rd, spoke in favor of this request. 
 
BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR  seconded  to  close  the Public 
Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
         
BOARD  MEMBER  JAN  HAGGERTY  moved,  BOARD  MEMBER  ROBERT  TAYLOR  seconded  to  approve  the 
petitioner’s request  to provide 63 parking spaces  for  the new Social Security building at 15250 E 12 Mile. 
Being a unique circumstance exist; being the requirement by the U.S. Department of Homeland Security to 
have  a  20’  open  space  between  parking  areas  and  Federal  buildings  reduces  the  area  available  for  the 
parking on the site. 


 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the  finding of  this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO HAVE 63 PARKING SPACES FOR THE NEW SOCIAL SECURITY BUILDING ON THE PROPERTY AT 
15250 E 12 MILE ROAD, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐18‐101‐040                    VAR. #2410 
 
will  be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 2001 and will 
not be injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare and therefore, is hereby 
granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
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4.  Request to waive variance fee for privacy fence on property at 32631 Haggerty, Sylvia Ptak, petitioner. 
 
     City Manager Stephen Truman, explained that Ms. Ptak has installed a privacy fence and is required to    
     get her neighbor to sign a waiver or go to the Zoning  Board of Appeals for a variance. Ms. Ptak is asking  
     to waive the variance fee.  Mr. Truman stated that if the fee is waived she will be on July 20, 2010 agenda 
     to state her case.   
 
    Board Member John Chirkun, explained to the Board Members that Ms. Ptak has applied for a tax  
    hardship thru the City of Roseville , that is why she is asking the Zoning Board of Appeals to waive the  
    the variance fee.  Mr. Chirkun indicated that he spoke with Ms. Ptak but she was unable to attend  
    tonight’s meeting because of health issues. 
 
BOARD MEMBER  FRANK MAISANO moved,  BOARD MEMBER  JAN  HAGGERTY  seconded  to  approve  the 
waiver of the variance fee. 
 
II. HEARING OF THE PUBLIC 
    
     No one from the public wished to be heard 


 
III.  ADJOURNMENT 
 


BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR moved, BOARD MEMBER FRANK MAISANO seconded that the agenda 
having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:49 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully submitted, 
 
 
 
Richard M. Steenland, City Clerk  
 








 
 
 
 
 


ROSEVILLE ZONING BOARD OF APPEALS 
 


CIVIC CENTER COUNCIL CHAMBERS 
29777 GRATIOT AVENUE 
ROSEVILLE, MI  48066 


 
TUESDAY, FEBRUARY 16, 2010 


7 p.m. 
 


ROLL CALL: 
 
PRESENT:    Mayor           John Chirkun  
         Mayor Pro Tem      Robert Taylor   
 
        Board Members      Salvatore Aiuto     
                    Jan Haggerty   
                    Frank Maisano 
                    Colleen McCartney 
                    Bill Shoemaker 
                       
ABSENT:                None   
 
OTHERS PRESENT:         
 
        City Manager      Stephen Truman         
        City Attorney       Tim Tomlinson    


            City Clerk         Richard Steenland 
           







Mayor John Chirkun called the meeting to order at 7 p.m. with the Pledge of Allegiance. 
 
I. ROUTINE MATTERS 


 
• Approval of minutes of Regular Meeting held January 19, 2010. 
  


BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER FRANK MAISANO seconded to approve minutes 
of the Regular Meeting held January 19, 2010.  
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY    
 
II.   NEW BUSINESS 
 
      1.  Public Hearing and Board consideration for variance to continue to have 3´ x 5´ banners on 
        the property located at 30875 Groesbeck, Maxx Towing & Automotive, Robert Maksym  
        petitioners.  
 
          Robert Maksym, 30875 Groesbeck, appeared and answered the Board’s questions. .  
 
          City Clerk Richard Steenland received no correspondence.  
 
          No one from the public wished to be heard. 
 
BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded to close the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to approve the 
petitioner’s request for a variance to continue to have 3´x 5´ banners on the property located at 30875 
Groesbeck based upon the finding that an undue hardship exists.  The current economic conditions do not 
allow the petitioner to afford the expense of permanent code compliant advertisement.  The following 
conditions were placed on this request: 
 
    1.  The variance is approved for one year. 
    2.  All banners must be maintained in good condition. 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the  finding of  this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐08‐106‐001                  VAR. #0210 
 
will be in harmony with the general purpose and intent of Sign Ordinance 1064 Section 264‐9‐B and will not 
be  injurious  to  the neighborhood or otherwise detrimental  to  the public welfare and  therefore,  is hereby 
granted for a period of one year.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
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      2.  Public Hearing and Board consideration for variance to reconstruct the existing restaurant 
        which has a front yard setback of 110´ on the property at 15401 12 Mile Road, McDonald’s 
        Restaurant petitioner, Frank Martin, Dorchen/Martin Assocaites, Inc. representative.  
 
          Tom Gergich, Area Real Estate Manager for McDonald’s, 1021 Karl Greimel Drive,  
          Suite 200, Brighton, MI 48116 appeared and answered questions for the Board.   
               
          Dave G. Younger, owner/operator of this McDonald’s store, 25630 Van Dyke #2,  
          Center Line, Mi  48015, appeared with Mr. Gergich on behalf of this request.    
     
          City Clerk Richard Steenland received no correspondence. 
 
          Dennis Tracy, 18256 Davidson, Fraser, MI, is a neighboring property owner and has no 
          objection to this request; however, he believes the current position of the dumpster is 
          encroaching onto his property.        
       
BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to close the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded to approve 
the variance request to reconstruct existing McDonald’s restaurant with a front yard setback of 110´ based 
upon the finding that a unique circumstance exists.  The proposed building setback is greater than the 
existing building setback and greater than the setback for the neighboring buildings to the east and west.   
All encroachment issues must be resolved prior to the commencement of construction.  
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the  finding of  this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐07‐351‐015                    VAR. #0310 
 
will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance 1202 Section 1800(h) and will 
not be injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare and therefore, is hereby 
granted.  
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
      3.  Public Hearing and Board consideration for variance to reconstruct the existing restaurant 
        providing a 10´ x 50´ loading space in the side yard facing Calahan on the property at  
        15401 12 Mile Road, McDonald’s Restaurant petitioner, Frank Martin, Dorchen/Martin  
        Associates, Inc. , representative.  
 
          Tom Gergich, Area Real Estate Manager for McDonald’s, 1021 Karl Greimel Drive,  
          Suite 200, Brighton, MI 48116 appeared and answered questions for the Board.   
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          Dave G. Younger, owner/operator of this McDonald’s Store, 25630 Van Dyke #2,  
          Center Line, Mi  48015, appeared with Mr. Gergich on behalf of this request.    
 
          City Clerk Richard Steenland received no correspondence  
 
          No one from the public wished to be heard.  
 
BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO moved, BOARD MEMBER FRANK MAISANO seconded to close the 
Public Hearing.  
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to approve the 
request for a variance to reconstruct the existing McDonald’s restaurant providing a 10´ x 50´ loading space 
in the side yard facing Calahan on the property at 15401 12 Mile Road based upon the finding that a unique 
circumstance exists.  The side yard location for the loading area will provide more efficient traffic movement 
than a rear loading area.      
     
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the  finding of  this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐07‐351‐015                    VAR. #0410 
 
will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Sections 2003(1) and 
2003(9) and will not be  injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare and 
therefore, is hereby granted. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
      
 IV.     HEARING OF THE PUBLIC 
 
   No one from the public wished to be heard.  
 
V.  ADJOURNMENT 
 


BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER FRANK MAISANO seconded that the agenda 
having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:35 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully submitted,  
Richard M. Steenland, City Clerk  
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ROSEVILLE ZONING BOARD OF APPEALS 
 


CIVIC CENTER COUNCIL CHAMBERS 
29777 GRATIOT AVENUE 
ROSEVILLE, MI  48066 


 
TUESDAY, JULY 20, 2010 


7:00 p.m. 
 


ROLL CALL: 
 
PRESENT:    Mayor           John Chirkun  
         Mayor Pro Tem      Robert Taylor   
 
        Board Members            Jan Haggerty   
                    Frank Maisano 
                    Colleen McCartney 
                    Bill Shoemaker 
                     
                     
ABSENT:                Salvatore Aiuto     
                       
 
OTHERS PRESENT:         
 
        City Manager      Stephen Truman         
        City Attorney       Tim Tomlinson    


            City Clerk         Richard M. Steenland 
            Building Director      Glenn Sexton 
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Mayor John Chirkun called the meeting to order at 7:00 p.m. with the Pledge of Allegiance. 
 
I. ROUTINE MATTER 


 
  1.  Approval of minutes of meeting held June 15, 2010. 
 


BOARD MEMBER FRANK MASIANO moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded to approve 
the minutes of June 15, 2010. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 


2. Approval of minutes of meeting held July 6, 2010. 
 


BOARD MEMBER  JAN  HAGGERTY moved,  BOARD MEMBER  ROBERT  TAYLOR  seconded  to  approve  the 
minutes of July 6, 2010. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
II. NEW BUSINESS 
 
  1.  Public Hearing and Board consideration for variance to keep a privacy fence which has been  
    moved closer than two feet to the existing fence on the property at 32631 Haggerty, Sylvia Ptak, 
    petitioner. 


 
Sylvia Ptak, 32631 Haggerty, Roseville, appeared on behalf of this request and answered the Board 
Members questions. 


             
City Clerk Richard Steenland received two letters in favor, and two letters in opposition for this  
request. 


 
         Barbara Richards, 32603 Haggerty, Roseville, is opposed of this request. 
 
BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded  to close  the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
         
BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY  seconded  to deny  the 
petitioner’s  request  due  to  the  fact  that  no  undue  hardship,  unique  circumstance  or  practical  difficulty 
exists, or if it does, it was directly caused by the petitioner’s actions.  My finding is based upon; the hardship 
was self created by the petitioner’s  failure to obtain approval prior to relocating the  fence.   The  following 
stipulation will apply: 


• Fence to be removed within 90 days. 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the  finding of  this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
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PERMISSION  TO  KEEP  A  PRIVACY  FENCE  WHICH  HAS  BEEN  MOVED  CLOSER  THAN  TWO  FEET  TO  THE 
EXISTING FENCE ON THE PROPERTY AT 32631 HAGGERTY, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐04‐105‐013                    VAR. #2510 
 
will not  be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1173 Section 134‐7 A 
(7)  (a) and will not be  injurious  to  the neighborhood or otherwise detrimental  to  the public welfare and 
therefore, is hereby denied.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
III. HEARING OF THE PUBLIC 


    
No one from the public wished to be heard 


 
IV.  ADJOURNMENT 
 


BOARD MEMBER FRANK  MAISANO moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded that the agenda 
having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:49 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully submitted, 
 
 
 
Richard M. Steenland, City Clerk  
 








 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE ZONING BOARD OF APPEALS 
 


CIVIC CENTER COUNCIL CHAMBERS 
29777 GRATIOT AVENUE 
ROSEVILLE, MI  48066 


 
TUESDAY, October 5, 2010 


7:00 p.m. 
 


ROLL CALL: 
 
PRESENT:    Mayor           John Chirkun  
         Mayor Pro Tem      Robert Taylor   
 
        Board Members            Salvatore Aiuto     


Jan Haggerty 
                     Frank Maisano 
                     Colleen McCartney 
    Bill Shoemaker 
                     
                     
ABSENT:                None  
                      
OTHERS PRESENT:         
 
        City Manager      Stephen Truman         
        City Attorney       Tim Tomlinson    


            City Clerk         Richard M. Steenland 
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Mayor John Chirkun called the meeting to order at 7:00 p.m. with the Pledge of Allegiance. 
 
I. ROUTINE MATTER 


 
  1.  Approval of minutes of meeting held September 21, 2010. 
 


BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY moved, BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY  seconded  to approve 
the minutes of September 21, 2010. 
MOTION CARRIED  
Mayor John Chirkun – abstain 
Board Member Frank Maisano ‐ abstain 
 
II. OLD BUSINESS 


 
1.  Public Hearing and Board consideration for variance to keep a privacy fence  installed without the 
  required  corner  clearance  at  the driveway on  the property  at 28259  Floral,  Larry Adam‐William 
  Novak, petitioner.   
 


Larry  Adam‐William  Novak,  28259  Floral,  Roseville,  appeared  on  behalf  of  this  request  and 
answered the Board Member’s questions. 
 
City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence. 
 


  No one from the public wished to be heard. 
 
BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR moved, BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY  seconded  to  close  the Public 
Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTY moved, BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO seconded to approve the 
petitioner’s request for a variance, to keep a privacy fence installed without the required corner clearance at 
the driveway on the property at 28259 Floral with the following stipulation: 
• The driveway gates shall remain closed at all times that the driveway is not being used to  access the 
      property. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of the area  in question, and having considered all of the pertinent  factors,  it  is the  finding of this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO KEEP A PRIVACY FENCE  INSTALLED WITHOUT THE REQUIRED CORNER CLEARANCE AT THE 
DRIVEWAY ON THE PROPERTY AT 28259 FLORAL, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐18‐278‐012                    VAR. #2710 
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will be  in harmony with the general purpose and  intent of Zoning Ordinance No. 895 Section 134‐5 D, will 
not  be  injurious  to  the  neighborhood  or  otherwise  detrimental  to  the  public welfare,  and  therefore,  is 
hereby granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 


2.  Public Hearing and Board consideration for variance to create a 400 square foot sign on the north 
  elevation on the property at 25280 Gratiot, Grady’s Lounge, Delores Lindroth, petitioner. 
 


Delores  Lindroth, 25875 Pattow, Roseville, appeared on behalf of  this  request and answered  the 
Board Member’s questions. 
 


   City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence. 
 


BOARD MEMBER  BILL  SHOEMAKER moved,  BOARD MEMBER  JAN  HAGGERTY  seconded  to  approve  the 
petitioner’s request for a variance, to create a 400 square foot sign on the north elevation on 25280 Gratiot; 
Grady’s Lounge, based upon the finding that 150 square feet is not sufficient size to be seen by traffic driving 
on southbound Gratiot, with the following stipulations: 
• No nudity including breast or genitalia. 
• Approval is subject to review in one year. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of the area  in question, and having considered all of the pertinent  factors,  it  is the  finding of this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO CREATE A 400 SQUARE FOOT SIGN ON THE NORTH ELEVATION ON THE PROPERTY AT 25280 
GRATIOT, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066, 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐20‐352‐060                    VAR. #2810 
 
will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1064 Section 264‐5‐B‐3 (b), 
will not be  injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare, and therefore,  is 
hereby granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
   


3.  Public  Hearing  and  Board  consideration  for  variance  to  keep  vehicles  awaiting  repairs  parked 
  outside  overnight  on  the  property  at  17920  12 Mile  Road,  Royal  Transmission,  Patrick  Smith, 
  representative.   
 


Patrick  Smith,  27203 Pinewood, Roseville,  appeared on behalf of  this  request  and  answered  the 
Board Member’s questions. 


 
    City Clerk Richard M. Steenland received one letter in favor of this request. 
 


   No one from the public wished to be heard. 
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BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY seconded  to close  the Public 
Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
BOARD MEMBER  ROBERT  TAYLOR moved,  BOARD MEMBER  FRANK MAISANO,  seconded  to  approve  the  
variance request to keep vehicles awaiting repairs parked outside overnight on the property 17920 12 Mile , 
Royal Transmission, with the following stipulations: 
• The variance will be reviewed in five (5) years. 
• The maximum  number  of  parking  spaces  allowed  is  thirteen  (13),  eleven  (11)  in  the  ‘L’  shaped  area 


adjacent to the building plus two (2) additional spaces along Utica Road. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of the area  in question, and having considered all of the pertinent  factors,  it  is the  finding of this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO KEEP VEHICLES AWAITING REPAIRS PARKED OUTSIDE OVERNIGHT ON THE PROPERTY AT 
17920 12 MILE, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐17‐206‐002                    VAR. #2910 
 
will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 1202‐8 b, will 
not  be  injurious  to  the  neighborhood  or  otherwise  detrimental  to  the  public welfare,  and  therefore,  is 
hereby granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 


4.  Public Hearing and Board consideration for variance to keep access driveway from Masonic closed 
  to Briar Hill Condominiums on the property along Beaconsfield between Masonic and Brandt, Briar 
  Hill Condominium, Joseph Ossowski, representative. 
 


Joseph Ossowski, Briar Hill Condominiums, 32175 Beaconsfield Unit # 47, Roseville, appeared on 
behalf of this request and answered the Board Member’s questions. 
 


 City Clerk Richard M. Steenland received one petition with fourteen signatures in opposition of this  
 request. (Received at meeting of September 21, 2010) 
 
 The following individuals spoke regarding this request: 
•  James Goldwater, 19346 Brandt, is in favor of the new right turn only approach. 


 


BOARD MEMBER  SALVATORE  AIUTO moved,  BOARD MEMBER  FRANK MAISANO  seconded  to  close  the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
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BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO moved, BOARD MEMBER FRANK MAISANO seconded  to approve  the 
request for a variance based upon the finding that an undue hardship exists; being the closing of Masonic 
entrance will reduce the amount of traffic though the complex by persons who do not reside there, with the 
following stipulations: 
• A right turn only sign is installed on the Brandt Street exit from Briar Hill Condominiums. 
• Install a right turn only sidewalk / curb approach. 
• Remove second driveway. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of the area  in question, and having considered all of the pertinent  factors,  it  is the  finding of this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO KEEP ACCESS DRIVEWAY FROM MASONIC CLOSED TO BRIAR HILL CONDOMINIUMS ON THE 
PROPERTY ALONG BEACONSFIELD BETWEEN MASONIC AND BRANDT, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐04‐178‐0001                      VAR. #3010 
 
will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1209 Section 2309, will not 
be  injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare, and therefore,  is hereby 
granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
III. NEW BUSINESS 


 
1.  Public Hearing and Board consideration for variance to erect a an off‐premise 1200 square foot sign 
  with a height of 80 feet on the property at 16235 E. 11 Mile Road, V.I.P. Company, Joseph Oram 
  petitioner. 


 
    Joseph Oram, 29551 Greenfield Suite 219, Southfield, appeared on behalf of this request and   
    answered the Board Member’s questions. 
 
    City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence. 
 
    The following individuals spoke regarding this request: 


• Don Fersard, owner of the apartment building on Academy and 11 Mile.  Mr. Fersard is opposed 
of this request. 


 
BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER FRANK MAISANO seconded  to close  the Public 
Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
 
 
 
 







REGULAR MEETING ZONING BOARD OF APPEALS (10‐5‐2010)   6


BOARD MEMBER  FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER BILL  SHOEMAKER  seconded  to  approve  the 
petitioner’s request for a variance based upon the finding that; an undue hardship exists, being: 


1. The property upon which  the petitioner seeks to erect  the sign would not allow  for  the sign to be 
seen from the I‐696 expressway. 


2. There are other signs similar in nature along the expressway that are similar in size and height. 
3. The  size  and  height  of  the  sign  are  consistent with  the  type  of  uses  permitted  along  the  I‐696 


corridor, with the following stipulation: 
• Notice and waiver of zoning right to be recorded to the registered of deeds. 


6 yeas, 1 nay 
MOTION CARRIED  
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of the area  in question, and having considered all of the pertinent  factors,  it  is the  finding of this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO ERECT AN OFF – PREMISE 1200 SQUARE FOOT SIGN WITH A HEIGHT OF 80 FEET ON THE 
PROPERTY AT 16235 E 11 MILE ROAD, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐18‐455‐025                    VAR. #2610 
 
will be  in harmony with the general purpose and  intent of Zoning Ordinance No. 1064 Section 264‐6‐ A (1) 
(C)  and  will  not  be  injurious  to  the  neighborhood  or  otherwise  detrimental  to  the  public  welfare  and 
therefore, is hereby granted.   
6 yeas, 1 nay 
MOTION CARRIED  
 
IV. HEARING OF THE PUBLIC 


    
 No one from the public wishes to be heard. 
 


IV.  ADJOURNMENT 
 


BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR seconded that the agenda 
having been acted upon; the meeting is hereby adjourned at 7:50 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully submitted, 
 
 
 
Richard M. Steenland, City Clerk  
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            City Clerk         Richard M. Steenland 
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Mayor John Chirkun called the meeting to order at 7:00 p.m. with the Pledge of Allegiance. 
 
I. ROUTINE MATTER 


 
  1.  Approval of minutes of meeting held October 5, 2010. 
 


BOARD MEMBER  FRANK MAISANO moved,  BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY  seconded  to  approve  the 
minutes of October 5, 2010. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
II. NEW BUSINESS 


 
1. Public  Hearing  and  Board  consideration  for  variance  to  keep  a metal  shed  erected  within  an 


easement and less than five (5) feet from the rear lot line on the property at 15878 Dugan, Shaun 
Jett, petitioner.   


 
Shaun  Jett, 15878 Dugan, Roseville, appeared on behalf of  this  request and answered  the Board 
Member’s questions. 
 
City Clerk Richard M. Steenland received one letter in favor of this request. 
 


  The following individuals spoke regarding this request: 
  John Longo, 15907 Dugan, is in favor of this request. 


 
BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR  seconded  to  close  the Public 
Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 


  BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER BILL SHOEMAKER seconded to approve the 
petitioner’s request for a variance based upon the finding that, the shed has been erected in such a manner 
as to be compliant with the City of Roseville rodent prevention requirement and movable if necessary. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of the area  in question, and having considered all of the pertinent  factors,  it  is the  finding of this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO KEEP A METAL SHED ERECTED WITHIN AN EASEMENT AND LESS THAN FIVE (5) FEET FROM 
THE REAR LOT LINE ON THE PROPERTY AT 15878 DUGAN, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐07‐251‐002                      VAR. #3310 
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will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 2303 (1), will 
not  be  injurious  to  the  neighborhood  or  otherwise  detrimental  to  the  public welfare,  and  therefore,  is 
hereby granted.   
6 Yea 
1 Absent 
MOTION CARRIED   
 
2.  Public Hearing  and  Board  consideration  for  variance  to  keep  a  deck  constructed  on  the  roof  of  the 
  garage on the property at 26319 Chippendale, Charles Freeman, petitioner.  


 
 Charles Freeman, 26319 Chippendale, Roseville, appeared on behalf of this request and answered the 
 Board Member’s questions. 


 
   City Clerk Richard M. Steenland received one letter in favor and one letter in opposition of this request. 
 
Board Member Salvatore Aiuto arrived at 7:16 p.m. 
 
   No one from the public wished to be heard. 
 
BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY seconded  to close  the Public 
Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
BOARD  MEMBER  ROBERT  TAYLOR  moved,  BOARD  MEMBER  SALVATORE  AIUTO  seconded  to  table  the 
petitioner’s request for a variance, to keep a deck constructed on the roof of the garage on the property at 
26319 Chippendale. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
3.  Public Hearing  and Board  consideration  for  variance  to  install  an outdoor patio  on  the property  at 
  16420 13 Mile Road, Pub Froggy’s, Steven Higel, petitioner. 


 
Steven Higel, 16420 13 Mile Rd., Roseville, appeared on behalf of this request and answered the Board 
Member’s questions. 
 
City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence. 


 
The following individuals spoke regarding this request: 
Lee Bault, 16435 13 Mile Rd, Fraser, is opposed to this request. 
Dee Laramie, 16375 13 Mile Rd, Fraser, is opposed to this request. 
Terry Mildren, 16461 13 Mile Rd, Fraser, is opposed to this request. 


 
BOARD MEMBER  FRANK MAISANO moved,  BOARD MEMBER  SALVATORE  AIUTO  seconded  to  close  the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
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BOARD MEMBER  BILL  SHOEMAKER moved,  BOARD MEMBER  JAN  HAGGERTY,  seconded  to  approve  the 
petitioner’s request for a variance to  install an outdoor patio on the property at 16420 13 Mile Road, Pub 
Froggy’s; based upon the findings that an unique circumstance exists, being the property  is surrounded on 
three sides by non‐ residential uses, the following stipulations will apply: 
• No music played out side. 
• Cease operation by 11:00 p.m. 
• Reviewed in one year. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of the area  in question, and having considered all of the pertinent  factors,  it  is the  finding of this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO INSTALL AN OUTDOOR PATIO ON THE PROPERTY AT 16420 13 MILE, ROSEVILLE, MICHIGAN 
48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐07‐205‐016                    VAR. #3510 
 
will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 2302‐5‐a, will 
not  be  injurious  to  the  neighborhood  or  otherwise  detrimental  to  the  public welfare,  and  therefore,  is 
hereby granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
4.  Public  Hearing  and  Board  consideration  for  variance  to  keep  an  addition  to  the  rear  of  the  garage 
  erected within an easement and  less than five (5) feet from the rear  lot  line on the property at 26081 
  Groveland, Raymond A. Ford Jr., petitioner. 


 
  Raymond A. Ford,  26081 Groveland, Roseville, appeared on behalf of this request and   answered  the 
  Board Member’s questions. 
 
   City Clerk Richard M. Steenland received one letter and one petition containing 14 signatures (received 


 at meeting) in favor of this request. 
 


   No one from the public wished to be heard. 
 


BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY seconded  to close  the Public 
Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
BOARD MEMBER  BILL  SHOEMAKER moved,  BOARD MEMBER  JAN  HAGGERTY  seconded  to  approve  the 
request for a variance based upon the finding that an unique circumstance exists, being access to the utility 
easement  is  available  from  the  adjacent  properties,  by  no  means  this  variance  supersede  the  utility 
easement.  
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
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IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of the area  in question, and having considered all of the pertinent  factors,  it  is the  finding of this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO KEEP ACCESS AN ADDITION TO THE REAR OF THE GARAGE ERECTED WITHIN AN EASEMENT 
AND  LESS  THAN  FIVE  (5)  FEET  FROM  THE  REAR  LOT  LINE  ON  THE  PROPERTY  AT  26081  GROVELAND, 
ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐19‐282‐019                      VAR. #3610 
 
will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 2303, will not 
be  injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare, and therefore,  is hereby 
granted.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
 
III. HEARING OF THE PUBLIC 
 


    The following individual spoke: 
Larry Finazzo, 31051 Kelly, Fraser. 
 


IV.  ADJOURNMENT 
 


BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR moved, BOARD MEMBER FRANK MAISANO seconded that the agenda 
having been acted upon; the meeting is hereby adjourned at 7:54 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully submitted, 
 
 
 
Richard M. Steenland, City Clerk  
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May.or- Pro Robert Taylor called the meeting to order at 7:00 p.m. with the Pledge of Allegiance.


BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to excuse
Mayor John Chirkun.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO seconded to excuse
Board Member Frank Maisano.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


I. ROUTINE MATTER


1. Approval of minutes of meeting held July 20, 2010.


BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to approve the
minutes of July 20, 2010.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


II. NEW BUSINESS


1. Public Hearing and Board consideration for variance to keep a privacy fence installed without the
required corner clearance at the driveway on the property at 28259 Floral. Larry Adam-William
Novak, petitioner.


Larry Adam-William Novak, 28259 Floral, Roseville, appeared on behalf of this request. Mr. Adam­
Williams Novak requested this variance be tabled until October 5, 2010.


BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO seconded to table the request
for a variance to keep a privacy fence installed without required corner clearance at the driveway on the
property at 28259 Floral, until October 5, 2010.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


2. Public Hearing and Board consideration for variance to create a 400 square foot sign on the north
elevation on the property at 25280 Gratiot. Grady's Lounge. Delores Lindroth. petitioner.


Delores Lindroth, 25875 Pattow, Roseville, appeared on behalf of this request and answered the
Board Member's questions.


Kelly Matta, 25585 Pattow, Roseville, explained this request and answered the Board Member's
questions.


City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence.


No one from the public wished to be heard


BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded to close the
Public Hearing.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY
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BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO moved, BOARD MEMBER BILL SHOEMAKER seconded to table the
request for a variance to create a 400 square foot sign on the north elevation on the property at 25280
Gratiot, Grady's Lounge, until October 5,2010.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


3. Public Hearing and Board consideration for variance to keep vehicles awaiting repairs parked
outside overnight on the property at 17920 12 Mile Road, Royal Transmission, Patrick Smith,
representative.


Patrick Smith, 27203 Pinewood, Roseville, appeared on behalf of this request. Mr. Smith requested
this variance be tabled until October 5, 2010.


BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to table the request
for a variance to keep vehicles awaiting repairs parked outside overnight on the property at 17920 12 Mile
Road, Royal Transmission, until October 5, 2010.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


4. Public Hearing and Board consideration for variance to keep access driveway from Masonic closed
to Briar Hill Condominiums on the property along Beaconsfield between Masonic and Brandt. Briar
Hill Condominium, Joseph Ossowski. representative.


Joseph Ossowski, Briar Hill Condominiums, 32175 Beaconsfield Unit # 47, Roseville, appeared on
behalf of this request and answered the Board Member's questions.


City Clerk Richard M. Steenland received one petition with fourteen signatures in opposition ofthis
request. ( Received at meeting)


The following individuals spoke regarding this request:


• James Goldwater, 19346 Brandt, is opposed ofthis request.
• Laurie Kamieniecki, 32125 Beaconsfield, is in favor of this request.


• Brenda Schrock, 19585 Masonic Apt #16, is in favor of this request.


BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER COlLEEN MCCARTNEY seconded to close the
Public Hearing.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to table the request
for a variance to keep access driveway from Masonic closed to Briar Hill Condominiums on the property
along Beaconsfield between Masonic and Brandt, Briar Hill Condominium, until October 5, 2010,
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


5. Public Hearing and Board consideration for variance to erect a 1536 square foot garage (32' x 48')
having a height of 22' without a driveway on the vacant lot adjacent to 19146 McKinnon, James D.
Hillock, petitioner.


James D. Hillock, 19146 McKinnon, Roseville, appeared on behalf of this request and
answered the Board Member's questions.
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City Clerk Richard M. Steenland received 34 letters in favor of this request, one letter in opposition,
and one petition from the Shadow Woods Condominium complex with 22 signatures in opposition.


The following individuals spoke regarding this request:
• Mary Bogucki, 31874 Cristina, is opposed of this request.
• Ronald Bogucki, 31874 Cristina, is opposed of this request.


• Paul Curtis, 19319 Candlelight, is in favor of this request.


BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to close the Public
Hearing.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER BILL SHOEMAKER seconded to approve the
petitioner's request for a variance to erect a 1536 square foot garage (32' x 48 ') having a height of
22'without a driveway, being an unique circumstance exists; being the size of the lot is of sufficient size
(57,600 square feet) to accommodate the 1536 square foot garage.


IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony ofthe petitioner, and the Zoning Board of
Appeals having taken into consideration the nature of the land in question, buildings and other structures
located thereon and adjacent thereto, the character of the neighborhood and its general physical
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and
welfare of the area in question, and having considered all of the pertinent factors, it is the finding of this
Zoning Board of Appeals that granting the following variance:


PERMISSION TO ERECT A 1536 SQUARE FOOT GARAGE (32' X 48') HAVING A HEIGHT OF 22' WITHOUT A
DRIVEWAY ON THE VACANT LOT ADJACENT TO 19146 MCKINNON, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066.


PERMANENT PARCEL NO. 14-04-302-060 VAR. #3110


will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 2303-1 (c) and
(g) and will not be injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare and
therefore, is hereby granted.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


6. Public Hearing and Board consideration for variance to add a pharmacy drive up to the existing
Meijer store on the property at 30800 Little Mack, Meijer Inc.. Mark Kastner, representative.


Mark Kastner, representative for Meijer store, 30800 Little Mack, Roseville, appeared on behalf of
this request and answered the Board Member's questions.


City Clerk Richard M. Steenland received no correspondence.


No one from the public wished to be heard.


BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded to close the
Public Hearing.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY
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BOARD MEMBER SALVATORE AIUTO moved, BOARD MEMBER JAN HAGGERTY seconded to approve the
petitioner's request for a variance, being a unique circumstance exists; being the request is in harmony with
recently constructed adjacent businesses, which provide drive-thru service. The business is located 505'
further back than the 135' minimum required setback.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of
Appeals having taken into consideration the nature of the land in question, buildings and other structures
located thereon and adjacent thereto, the character of the neighborhood and its general physical
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and
welfare of the area in question, and having considered all of the pertinent factors, it is the finding of this
Zoning Board of Appeals that granting the following variance:


PERMISSION TO ADD A PHARMACY DRIVE-UP TO THE EXISTING MEIJER STORE ON THE PROPERTY AT 30800
LITTLE MACK, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066.


PERMANENT PARCEL NO. 14-10-101-007 VAR. #3210


will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 1101 and will
not be injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare and therefore, is hereby
granted.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


III. HEARING OF THE PUBLIC


The following individuals spoke:


• James Goldwater 19346 Brandt, Roseville.


IV. ADJOURNMENT


BOARD MEMBER JAN HAGGERTY moved, BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY seconded that the agenda
having been acted upon; the meeting is hereby adjourned at 8:46 p.m.
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY


teen land, City Clerk
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ROSEVILLE ZONING BOARD OF APPEALS 


 


CIVIC CENTER COUNCIL CHAMBERS 
29777 GRATIOT AVENUE 
ROSEVILLE, MI  48066 


 
TUESDAY, May 18, 2010 


7:00 p.m. 
 


ROLL CALL: 
 
PRESENT:    Mayor           John Chirkun  
         Mayor Pro Tem      Robert Taylor   
 
        Board Members      Salvatore Aiuto     


Jan Haggerty   
                    Frank Maisano 
                    Colleen McCartney 
                    Bill Shoemaker 
                     
                       
ABSENT:                  
 
OTHERS PRESENT:         
 
        City Manager      Stephen Truman         
        City Attorney       Tim Tomlinson    


            City Clerk         Richard M. Steenland 
            Building Director      Glenn Sexton
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Mayor John Chirkun called the meeting to order at 7:00 p.m. with the Pledge of Allegiance. 
 
I. ROUTINE MATTERS 


 
   Approval of minutes of Regular Meeting held April 20, 2010. 


 
BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY moved, BOARD MEMBER FRANK MAISANO seconded to approve 
minutes of the Regular Meeting held April 20, 2010. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY    
 
II. OLD BUSINESS 
 
      1. Public Hearing and Board consideration for variance to install a privacy fence less than two feet              


              from an existing fence on the property at 29231 Senator, Ewaynia Carrington, petitioner. 
             
              Building Director Glenn Sexton stated that this request was tabled at the last ZBA meeting that was    
        held on April 20, 2010, due to the fact that he wanted to meet with the two property owners  
              regarding this request.  Building Director Glenn Sexton explained to the Board  Members that the 
              two property owners are unable to come up with a compromise. 
 
        City Clerk Richard Steenland received no correspondence. 
 
        No one from the public wished to be heard. 
 
BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY seconded  to close  the Public 
Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
         
BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY moved, BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR  seconded  to deny  the 
petitioner’s request for a variance due to the fact that no undue hardship, unique circumstance or practical  
difficulty exists, or if it does, it was directly caused by the petitioner’s actions. The hardship is self‐created by 
the petition’s desire to erect a privacy fence. 
 
IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the  finding of  this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO  INSTALL A PRIVACY FENCE  LESS THAN TWO  (2) FEET FROM AN EXISTING FENCE ON THE 
PROPERTY AT 29231 SENATOR, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐09‐452‐025                    VAR. #1310 
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will not be  in harmony with  the general purpose and  intent of Zoning Ordinance No. 1173 Section 134‐7 
A(7)(a)  and  will  be  injurious  to  the  neighborhood  or  otherwise  detrimental  to  the  public  welfare  and 
therefore, is hereby denied.   
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
 
III. NEW BUSINESS 
 


 1.   Public Hearing and Board consideration for variance to return use of a dwelling in an R-1  
(single-family residential) district to a two family structure on the property at 26704    
Hollywood, Paul Hendrie, petitioner. 


      
    Building Director Glenn Sexton stated that the structure was used in the pass as a two family  
    home.  In January of 2009 the home became “red tagged”.  Mr. Sexton stated if a property sits 
    vacant for more than 12 months it  loses its legal non‐conforming status and therefore legally it can  
    only be used  as a signal family home without a variance form the Zoning Board of Appeals. Mr.  
    Sexton also stated that this home is in good condition and it is set up as a two family home. 
    Mr. Sexton explained that the property has a few violations and Mr. Hendrie is well aware of these  


violations and he is working on correcting them. 
 
Building Director Glenn Sexton answered the Board’s questions. 


     
         Paul Hendrie, 26704 Hollywood appeared on behalf of this request and answered the Board  
         Members questions. 
           
               City Clerk Richard Steenland received no correspondence. 


 
               No one from the public wished to be heard 


 


BOARD MEMBER FRANK MAISANO moved, BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR seconded to close the Public 
Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
BOARD MEMBER  BILL  SHOEMAKER moved,  BOARD MEMBER  JAN  HAGGERTY  seconded  to  approve  the 
variance request based upon the finding that a practical difficulty exists; being the current configuration of 
the home is not well suited for use as a single family home. 
 


IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the  finding of  this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION TO RETURN USE OF A DWELLING IN AN R‐1 (SINGLE‐FAMILY RESIDENTIAL) DISTRICT TO A TWO 
FAMILY STRUCTURE OF THE PROPERTY AT 26704 HOLLYWOOD, ROSEVILLE, MICHIGAN 48066. 
  
PERMANENT PARCEL NO. 14‐20‐103‐008                  VAR. #2010 
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will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 2302‐5‐e and 
will not be  injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare and therefore,  is 
hereby granted.  
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
       2.  Public Hearing and Board consideration for variance to extend approvals granted July 15,                 


    2008 to reduce the number of parking spaces to 55, erect an addition resulting in a 12’ (north) 
    side yard setback, and relocate the loading dock to the side of the building on the property at.   
    30750 Edison Drive, MRC Manufacturing, Lido Building Corporation, petitioner. 
 
     Building Director Glenn Sexton stated that MRC was in front of the board on July 15, 2008 and the  
     board approved these three variances.  He explained part of the addition encroaches into a utility 
     easement in the side yard. Mr. Sexton also explained that Mr. Distefano was required to obtain   
     utility easement agreements with all the utility companies so that was the delay in the process.  
     Mr. Sexton stated that as of now Mr. Distefano has obtained easement encroachment agreements  
     from the City of Roseville and all effected utility companies and has met  all the requirement set forth  
     by the City of Roseville for construction into the easement. 
   
     Joe Distefano, 3210 Distefano Ct, Fraser, explained his request and answered the Board’s questions. 


 
     City Clerk Richard Steenland received no correspondence 


 
             No one from the public wished to be heard. 
 
BOARD MEMBER  JAN HAGGERTY moved,  BOARD MEMBER  COLLEEN MCCARTNEY  seconded  to  close  the 
Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
BOARD  MEMBER  JAN  HAGGERTY  moved,  BOARD  MEMBER  ROBERT  TAYLOR  seconded  to  approve  the 
petitioner’s  request  for  permission  for  an  extension  of  approvals  granted  July  15,  2008  to  reduce  the 
number of parking spaces to fifty‐five (55), erect an addition resulting in a 12’ (north) side yard setback and 
relocate  the  loading  dock  to  the  side  of  the  building  on  the  property  at  30750  Edison  Drive,  Roseville, 
Michigan 48066.   
 
 


IT IS RESOLVED THAT, pursuant to the application and testimony of the petitioner, and the Zoning Board of 
Appeals having taken  into consideration the nature of the  land  in question, buildings and other structures 
located  thereon  and  adjacent  thereto,  the  character  of  the  neighborhood  and  its  general  physical 
development, together with the applicable zoning, and having given consideration to the health, safety and 
welfare of  the area  in question, and having considered all of  the pertinent  factors,  it  is  the  finding of  this 
Zoning Board of Appeals that granting the following variance: 
 
PERMISSION  FOR  AN  EXTENSION OF  APPROVALS GRANTED  JULY  15,  2008  TO  REDUCE  THE NUMBER OF 
PARKING  SPACES  TO  55,  ERECT  AN  ADDITION  RESULTING  IN  A  12’  (NORTH)  SIDE  YARD  SETBACK  AND 
RELOCATE THE LOADING DOCK TO THE SIDE OF THE BUILDING ON THE PROPERTY AT 30750 EDISON DRIVE, 
ROSEVILLE, MICHIGAN 48066.  
 
PERMANENT PARCEL NO. 14‐07‐228‐012                VAR. #3308,3408, &3508 
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will be in harmony with the general purpose and intent of Zoning Ordinance No. 1202 Section 2001(e), 1800 
and 2003‐4   and will not be  injurious to the neighborhood or otherwise detrimental to the public welfare 
and therefore, is hereby granted.  
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
HEARING OF THE PUBLIC 
 
No one from the public wished to be heard.  
 
V.  ADJOURNMENT 
 


BOARD MEMBER COLLEEN MCCARTNEY moved, BOARD MEMBER ROBERT TAYLOR seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:20 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully submitted, 
 
 
 
Richard M. Steenland, City Clerk  
 





